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муниципальное казенное учреждение

Контрольно-счетная комиссия муниципального образования Кривошеинский район Томской области

636300, Томская область, Кривошеинский район, с. Кривошеино, ул. Ленина, д.26,тел. 8(38251)21585


Утверждаю 

Председатель  КСК


Н.П. Филимонова


11 08.2023 года.

Отчет
по итогам  проведенного   экспертно-аналитического мероприятия.
 Результат исполнения  рекомендаций  по  проведению  мероприятий  инвентаризации объектов недвижимости  без регистрации  прав на объекты, уточнение  отсутствующих характеристик объектов необходимых для принятия на налоговый учет.

Основание для проведения экспертно-аналитического мероприятия: - пункт 1.17 плана работы  муниципального казенного учреждения Контрольно-счетной   комиссии  муниципального образования Кривошеинский район Томской области (далее МКУ КСК Кривошеинского района)  на 2023 год,  утвержденного распоряжением   МКУ КСК Кривошеинского района от 26.12.2022 года №40, с изменениями  в план работы  МКУ КСК Кривошеинского района от 03 июля 2023 года №19.

Цель проверки:- наполнение Единого Государственного Реестра Недвижимости (далее ЕГРН), необходимыми  сведениями по выявлению правообладателей, ранее учтенных  объектов недвижимости  по следующим  направлениям:-

-принятие органами  самоуправления  Кривошеинского района  решений «Об установлении налога на имущество физических лиц»;

-проведение мероприятий  по инвентаризации  объектов недвижимости, по  выявлению  пользователей объектов недвижимости без регистрации прав на эти объекты,  уточнение отсутствующих  характеристик объекта, для внесения  в Единый государственный  реестр недвижимости;

- принятие мер  по вопросу  регистрации прав  на объекты недвижимости физических лиц.

Проверяемый период  2020 - 2021 годы

Объект экспертно-аналитического мероприятия: муниципальное образование Кривошеинский район  и муниципальные образования  сельских поселений (далее МО СП):-

- МО Володинское СП; МО Иштанское СП; МО Новокривошеинское СП; МО Красноярское СП; МО Кривошеинское СП; МО Петровское СП; МО Пудовское СП.

Источники  информации проведения мероприятия: - нормативно-правовые акты  Администрации Кривошеинского района,  муниципальных образований сельских поселений, Управления  Федеральной налоговой системы по Томской области, ОГБУ «Томский областной центр  инвентаризации и кадастра», Управления  Росреестра по Томской области,  филиал Федеральной кадастровой  палаты  Федеральной службы  государственной  регистрации, кадастра и картографии по Томской области. 

. Муниципальными образованиями  сельских поселений  Кривошеинского района  Томской области  к проверке  представлены решения Советов  «Об установлении  на территории сельских поселений  налога  на имущество физических лиц»:

-решение от  21 октября 2019 года №90  Совета Володинского сельского  поселения, село Володино Кривошеинского района Томской области, «Об установлении  на территории  Володинского сельского поселения налога на имущество физических лиц»;

- решение  от  11 ноября 2019 года №72 Совета Иштанского сельского поселения, село Иштан  Кривошеинского района Томской области, «Об установлении  на территории  Иштанского сельского поселения налога на имущество физических лиц»;

- решение от 14 ноября 2019 года №128 Совета Новокривошеинского сельского поселения,  село  Новокривошеино Кривошеинского района Томской области, «Об установлении  на территории  муниципального образования Новокривошеинское сельское поселение налога на имущество физических лиц»;

- решение от 19 ноября 2019 года №97 Совета Красноярского сельского поселения,  село Красный ЯР Кривошеинского района Томской области, «Об установлении  на территории  Красноярского сельского поселения налога на имущество физических лиц»;

- решение от 08 ноября 2019 года №48 Совета  Кривошеинского сельского поселения,  село  Кривошеино Томской области, «Об установлении  на территории  Кривошеинского сельского поселения налога на имущество физических лиц»; с  внесением изменений от 29 июня 2021 года №30, в соответствии с требованиями  действующего законодательства, согласно первоначальной  редакции решения №48 внесены изменение в отношении  квартир, части жилого дома, налоговая база в отношении жилого дома определяется от его кадастровой стоимости, уменьшенная на   величину кадастровой  стоимости 50 квадратных метров общей площади этого жилого дома, налоговая база  в отношении единого недвижимого  комплекса, налоговая база в отношении  указанных в пунктах 2.1,2.4  находящейся в собственности  физических лиц имеющих трех и более несовершеннолетних детей, уменьшается на  величину кадастровой стоимости  на 5 квадратных метров общей площади квартиры, площади части квартиры, комнаты и на 7 квадратных метров общей площади  жилого дома, в расчете  на каждого несовершеннолетнего  ребенка.

- решение от  31 октября 2019 года №81 Совета  Петровского сельского поселения,  село  Петровка  Кривошеинского района Томской  области, «Об установлении  на территории  Петровского сельского поселения налога на имущество физических лиц»;

- решение от 13 ноября 2019 года №76 Совета Пудовского сельского поселения, село Пудовка Кривошеинского района Томской области, «Об установлении  на территории  Пудовского сельского поселения налога на имущество физических лиц».

Аналитика налог на имущество физических лиц составил в процентном отношении в разрезе  по МО сельских поселений по состоянию на 01 августа 202года:- 

            таблица №1
	Ставка налога на имущество физических лиц по кадастровой стоимости в отношении:
	МО Володинское СП  в
%
	МО Иштанское

СП
В %
	МО

Н-Кривошеинское СП
в  %
	МО Кривошеинское СП
в  %
	МО 

Красноярское СП
 в  %
	МО 

Петровское СП
   в   %
	МО Пудовское СП
 в %

	Жилых  домов, частей жилых домов,

квартир, частей квартир, комнат, 

объектов незавешенного строительства, в случае такой объект является жилым домом; единых недвижимых комплексов; гаражей и машино-мест; хозяйственные строении или сооружения площадь каждого превышает 50 квадратных метров для ведения огородничества индивидуального  жилищного строительства
	0,3


	0,3
	0,2
	0,2
	0,1
	0,2
	0,1

	Единых недвижимых комплексов, в состав которых  входит один дом
	00,3
	
	
	
	
	
	

	Квартир, частей квартир, комнат
	0,2
	
	
	
	
	
	

	Объекты незавершенного строительства
	0,2
	
	
	0,3
	
	
	

	Гаражей  и машино- мест
	0,1
	
	
	0,1
	
	
	

	Хозяйственных построек или сооружений, не превышающих 50 квадратных метров
	0,05
	
	
	0,05
	
	0,05
	

	Объект налогообложения определенный в перечне п.7 ст.378,2 НК РФ.
	1,0
	1,0
	2,0
	0,7
	1,0
	1,0
	0,2

	Объект налогообложения определенный в перечне п.10 ст.378,2 НК РФ.
	1,1
	1,0
	2,0
	0,7
	1,0
	1,0
	0,2

	Прочие  объекты налогообложения
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	0,3
	0,3


Решении  Советов  сельских  поселений,  «Об установлении налога на имущество физических лиц»,  приняты  сельскими поселениями   Кривошеинского района, в соответствии с  письмом  Минфина РФ  от 24 февраля 2021 года№ 03-05-03-01/12640. Уровень  фактической способности налогоплательщика к уплате  налога, как правило, в прямой зависимости от стоимости  принадлежащего  ему имущества.

 Реализация  мероприятий в части  выявления правообладателей  объектов недвижимости, правоустанавливающие документы или документы, удостоверяющие  права на которые были  оформлены  до 31 января 1998 года и указанные права не  были зарегистрированы  в Едином  Государственном Реестре недвижимости (далее ЕГРН) в части  обеспечения внесения сведений о правообладателях ранее учтенных объектов недвижимости.

 Управлением Росреестра  по Томской области  от 08 декабря  2021 года  на  вне очередном заседании оперативного штаба  по вопросу реализации  Федерального закона  от 30декабря 2020 года №518-ФЗ «О внесении изменений  в отдельные законодательные акты Российской Федерации» (далее Закон№518-ФЗ) определено о выявлении правообладателей на территории  Томской области с участием  представителей  Управления ФНС России по Томской области.

Администрацией Кривошеинского района  17 марта 2023 года №б/н,  проведено заседание по вопросу реализации Закона №518-ФЗ,  в рамках  выявления  правообладателей ранее учтенных объектов недвижимости. 

Рассмотрены  вопросы  по взаимодействия между Администрацией Кривошеинского района и Администрациями  сельских поселений по реализации Закона №518-ФЗ.

 Администрацией Кривошеинского района представлен перечень  ранее учтенных объектов  недвижимости (далее ОН) в разрезе  муниципальных образований сельских поселений в  количестве  3959 объектов,  в том числе:- 
таблица №2

	Наименование  муниципального образования
	Объекты капитального 

Строительства (ед-ц)
	Земельные участки, количество
(ед-ц)
	Помещения, количество
(уд-ц)
	Итого
(ед-ц)

	Володинское сельское поселение
	216
	71
	81
	368

	Иштанское сельское поселение
	61
	260
	62
	383

	Новокривошеинское сельское поселение
	64
	135
	43
	242

	Кривошеинское сельское поселение
	396
	695
	201
	1292

	Красноярское сельское поселение
	210
	871
	84
	1165

	Петровское сельское поселение
	53
	123
	7
	183

	Пудовское сельское поселение
	76
	233
	17
	326


Последовательность  действий  органов местного самоуправления,  по выявлению  правообладателей  ранее учтенных  объектов недвижимости, определена  ч.6  статьи 69.1  Федерального закона от 13 июля 2015 года №218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости», (далее Закон №218-ФЗ), Федеральным законом от 30 декабря 2020 года  №518-ФЗ «О внесении изменений  в отдельные законодательные акты в Российской Федерации», в целях  актуализации  сведений  в ЕГРН о правообладателях  ранее учтенных  объектов недвижимости, повышение степени защиты  прав собственника на такие объекты.  

Муниципальными образованиями  сельских поселений  проведены  мероприятия,  по выявлению  пользователей  объектов недвижимости  без регистрации права на эти объекты и уточнения  отсутствующих характеристикобъектов недвижимости:                                                                                                   таблица №3
	 Проведено мероприятий по выявлению пользователей объектов недвижимости (далее ОН)
	Володинское

СП.
(ед-ц)
	Иштанское СП
(ед-ц)
	Н-Кривошеинское

СП
(ед-ц)
	Красноярское

СП
(ед-ц)
	Кривошеинское СП
(ед-ц)
	Петровское СП
(ед-ц)
	Пудовское СП
(ед-ц)
	Итого

(ед-ц)

	 Всего  выявлено  ОН, ранее учтенных без права 
	368
	383
	242
	1165
	1292
	183
	326
	3959

	Количество мероприятий  проведенных по  выявлению  пользователей ОН без регистрации прав  
	236
	51
	88
	413
	817
	116
	69
	1790

	Количество  ОН,  выявленных  и внесенных  в ЕГРН 
	121
	4
	30
	
	
	
	
	155

	Количество ОН,  снятых  с кадастрового учета на основании акта  осмотра
	37
	2
	41
	83
	17
	3
	
	183

	Количество ОН,   на которые  зарегистрированы ранее учтенные правообладателя
	
	
	
	88
	9
	9
	
	106

	Количество ОН,  на которые  документы  не идентифицированы
	
	
	
	7
	
	18
	
	25

	Количество ОН   правообладателей,  не выявлены  личности
	
	
	
	
	
	18
	
	18

	Количество ОН  ответы,  на которые  содержат противоправную информацию
	
	1
	
	
	
	3
	
	4

	Количество ОН, не под подающих под действие  Закона  №518-ФЗ  по проведению  по ним  работ
	
	
	
	
	153
	46
	40
	239

	Ко-во ОН идентифицированы земельные участки
	
	18
	
	
	
	
	
	18

	Количество  ОН, снятых  с кадастрового учета  в ЕГРН (дублирование)
	24
	
	17
	19
	
	3
	
	63

	Количество ОН, установленных «родит.объектом»
	
	
	
	
	
	3
	
	3

	Количество земельных участков без разграничения
	
	14
	
	
	12
	10
	
	36

	Количество ОН, находящихся  в работе, в связи с выявлением правообладателя   не внесены в ЕГРН
	54
	12
	0
	216
	626
	3
	29
	940


По результатам представленной информации от  муниципальных образований сельских поселений,  о проведений мероприятий  по выявлению правообладателей  ранее учтенных  объектов недвижимости, установлено следующие:
-МО Володинским сельским поселением проведены мероприятия по выявлению пользователей  объектов недвижимости, без  регистрации права,  на эти объекты, по уточнению  отсутствующих  характеристик объектов, необходимых для принятия их на налоговый учет. Согласно  представленного перечня Администрацией Кривошеинского района от 17 марта 2023 года, по МО Володинскому СП   ранее учтенных объектов недвижимости составило в количестве 368 объектов.

Специалистами поселения, проведены работы  по выявлению  правообладателей  права  объектов недвижимости   в отношении  236  объектов недвижимости, ранее учтенных в перечне и имеются  следующие результаты:-

-право собственности  оформлено на 121 объектов недвижимости;

-сняты с кадастрового учета 37 объектов  недвижимости;

-установлено дублирование  24 объекта   недвижимости;

-находятся в стадии отработки  специалистов администрации поселения  54 объекта недвижимости.

Результат  проведенных  мероприятий по выявлению  правообладателей права  на объекты недвижимости,по МО Володинского СП  на 01 августа 2023 года составил  64,1%  от перечня  общего количества ранее учтенных объектов недвижимости данного поселения.

-МО  Иштанским сельским поселением представлена информация по уточнении  ранее учтенных объектов недвижимости, в количестве 383 единиц.  
    Специалистами Администрации  Иштанского  сельского поселения проведены мероприятия по выявлению  правообладателей ранее учтенных объектов недвижимости,  в количестве 51 объекта недвижимости, установлены следующие результаты:  

- зарегистрированы права  собственности  на 4 объекта недвижимости:

- сняты с кадастрового учета, по акту осмотра  2 объекта недвижимости;

-проведено разграничение земельных участков 14 объектов;

- на 18 земельных  участков установлены  правообладатели,  но объекты  не  идентифицирован на местности;

- 1 объект недвижимости содержит противоречие  по межведомственному запросу;

-12 объектов недвижимости находятся в стадии отработки специалистов администрации поселения. 

Результат  проведенных мероприятий по выявлению  прав  на объекты недвижимости  на 01 августа 2023 года составил 13,3%  по сельскому поселению, от общего количества выявленных объектов недвижимости  без регистрации права на эти объекты.

-МО   Новокривошеинского  сельского поселения  в ходе реализации Закона №518-ФЗ в рамках выявления правообладателей ранее учтенных  объектов недвижимости  в количестве  242.

Специалистами поселения проведены  мероприятия   в отношении 88 объектов недвижимости и установлены следующие результаты:

- зарегистрированы права правообладателей  на 30 объектов недвижимости;

- сняты с кадастрового учета 41 объект недвижимости;

-установлены  17 дублирующих объектов  недвижимости.

Результат  проведенных мероприятий по выявлению  прав  на объекты недвижимости  и внесение  сведений  на 01 августа 2023 года составил в процентах  36,4% по сельскому поселению,  от общего количества  выявленных объектов недвижимости  ранее учтенных.
-МО   Красноярского  сельского поселения  в ходе реализации Закона №518-ФЗ в рамках  проведения мероприятий  по установлению правообладателей на   ранее учтенные  объекты недвижимости  без регистрации права на эти объекты  в количестве  1165 единиц. 

В представленной  сельским поселением информации,  установлены следующие   результаты:-

- 83 объекта недвижимости, сняты  с кадастрового учет на основание  актов осмотра;

-  на 88 объектов недвижимости,  зарегистрированы  права  правообладателей по ранее  учтенным объектам недвижимости;

-  установлено 7 объектов недвижимости, правообладатели которых выявлены, но личность не идентифицирована;

-19 объектов  недвижимости снятых с кадастрового учета(дублирование объектов);

- 216 объектов   недвижимости находящиеся в работе специалистов поселения, в связи с выявлением  правообладателя и внесения в ЕГРН.

Результат  проводимых мероприятий сельского поселения  по выявлению  прав  на объекты недвижимости,  на 01 августа 2023 года составил в процентах  35,5%,  от общего количества  выявленных объектов недвижимости  ранее учтенные,  но не  зарегистрированы.

- МО Кривошеинского сельского поселения по реализации  Закона №518-ФЗ в рамках  выявления правообладателей ранее учтенных объектов недвижимости  без регистрации права в количестве  1292  объектов недвижимости. 

 Специалистами поселения  проведены мероприятия по выявлению  правообладателей  объектов недвижимости, ранее учтенных  в перечне без регистрации права в отношении 817 объектов  недвижимости,  сведения  о которых  не зарегистрированы  в ЕГРН и установлены следующие результаты :

- сняты с кадастрового учета по актам осмотра 17объетов недвижимости;


- зарегистрированы  права по ранее учтенные   в перечне  -9объектов недвижимости;


- установлено не подходят под действие Закона 518-ФЗ -153 объекта недвижимости;


- установлено 12  земельных участков  без разграничения;

-  находятся в стадии  отработки  у  специалистов  сельского поселения – 626  объектов недвижимости.

Результат мероприятий по выявлению  правообладателей  прав  на объекты недвижимости  по сельскому поселения на 01 августа 2023 года составил в процентах  63,2%,  от общего количества ранее учтенных  объектов недвижимости без регистрации права объектов  недвижимости,  сведения  о которых  не зарегистрированы  в ЕГРН:
-МО Петровского сельского поселение  по реализации Закона №518-ФЗ  в рамках выявления  правообладателей ранее учтенных объектов недвижимости   без регистрации права в количестве 183 объекта недвижимости. 

Специалистом поселения  проведены мероприятия  по выявлению  правообладателей объектов недвижимости и регистрации права 116 в том числе :

- сняты с кадастрового учета на основание акта осмотра 3  объекта недвижимости;
- зарегистрированы права на объекты недвижимости  ранее возникшие -9;

-не выявлены правообладателей у 36 объектов недвижимости;

- установлены противоречие  по 3 объектам недвижимости;

- установлено 46 объектов  недвижимости, которые не попадают под действия  Закона №518-ФЗ;

-установлены  3 дублирующих  объекта недвижимости;

- установлено 3 объекта недвижимости «родительских объект»;

-установлено 10 земельных участков без  разграничения;

- находятся в стадии отработки  специалистов  3 объекта недвижимости.

Результат мероприятий по выявлению  прав  на объекты недвижимости  на 01 августа 2023 года составил 63,4%  от общего количества выявленных  объектов недвижимости  правообладателей.

- МО Пудовское сельское поселение  в ходе реализации Закона  №518-ФЗ в рамках  выявления правообладателей ранее учтенных объектов недвижимости в количестве 326 объектов недвижимости.

По представленной  информация  о проводимых мероприятиях по выявление  правообладателей на объекты недвижимости,  отработано 69  объектов недвижимости  в  том числе:-

-29 объектов недвижимости  правообладателе права  на  объекты недвижимости  установлены   и внесены   в ЕГРН;

-40  объектов недвижимости  не подпадают под действие Закона №518-ФЗ сведения, по которым  отсутствуют.

Результат  по  реализации Закона №518-ФЗ мероприятий по  выявлению правообладателей на объекты недвижимости  ранее учтенных объектов по состоянию на 01 августа  2023 года по МО Пудовское СП  составил  в процентах  21,2% от установленных  в перечне   ранее учтенных объектов недвижимости.
Результат по реализации Закона №518-ФЗ, о принятие решений   проведении на территории  поселений  мероприятий  по инвентаризации  объектов недвижимости  и выявлению правообладателей  ранее учтенных  объектов недвижимости, направление сведений о  правообладателях  данных объектов недвижимости  для внесения  в Единый государственный реестр недвижимости по муниципальному  образованию Кривошеинский район Томской области  составил 45,2 % от установленного перечня  ранее учтенных  объектов недвижимости.
По представленной   администрациями сельских поселений  информации о  ранее учтенных объектов недвижимости  и  причина  отсутствия  в ЕГРН сведений о правообладателях объектов недвижимости,  является волеизъявления граждан, правообладателей таких объектов  и  регистрации прав на них.
Оборот незарегистрированных  домов и строений, а так же земельных участков,  на которых фактически  осуществляется  хозяйственная деятельность.

Недостаточность  взаимодействия  органов местного самоуправления  с территориальными  подразделениями органов Росреестра  РФ   по проведению  инвентаризации  и выявлению правообладателей объектов недвижимости без регистрации права эти объекты, по уточнению  отсутствующих характеристик объектов, необходимых  к учету налоговыми органами

Специалистами сельских поселений проводится активная деятельность  к побуждению граждан  к совершению  действий по   оформлению  и регистрации прав  на имущество и земельные участки, путем письменных уведомлений  и разъяснений  ответственности за бездействие, разъясняя  алгоритм действий   по постановке на кадастровый учет и регистрацию прав на имущество и земельные участки 
На  01 августа  2023 года  проведена работа в отношении  1790 объектов недвижимости,  что составило  45,2% от общего количества  ранее учтенных объектов недвижимости   в перечне Кривошеинского  района.
Председатель  МКУ КСК

Кривошеинского района
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